ANALIZA ZASADNO SCI PRZENIESIENIA SIEDZIBY
WEADZ GMINY  Swi ETA KATARZYNA
DO MIASTA SIECHNICE ,

WRAZ ZE ZMIAN A NAZWY GMINY

Autorzy:
dr Mateusz Btaszczyk

dr Krzysztof Szotek
mgr inz. arch. Marek Wiland
dr Maciej Zathey

Wroctaw -Swicta Katarzyna 2008



SPIS TRESCI:

WPROWADZENIE DO ANALIZY ZASADNOSCI PRZENIESIENIA SIEDZIBY
WLADZ GMINY SWIETA KATARZYNA DO MIASTA SIECHNIEC WRAZ ZE
ZMIAN A NAZWY GMINY .

mgr inz. arch. Marek Wiland

PRZESELANKI URBANISTYCZNE | ARCHITEKTONICZNE PRZEMAWIAWXCE ZA
OPTYMALNA LOKALIZACJA SIEDZIBY OBECNEJ GMINYSWIETA
KATARZYNA

dr Maciej Zathey

PROCES SUBURBANIZACJI | TWORZENIA SUBCENTROW AGLOMERACJI
WROCEAWSKIEJ JAKO PRZESEANKI UZASADNIAWCE ZMIANE
LOKALIZACJI GMINY SWIETA KATARZYNA

dr Mateusz Btaszczyk
SPOLECZNE | FUNKCJONALNE UWARUNKOWANIA PRZENIESIENIA
SIEDZIBY GMINY SWIETA KATARZYNA DO SIECHNIC

dr Krzysztof Szotek
EKONOMICZNE SKUTKI PRZENIESIENIA SIEDZIBYGMINY SWIETA
KATARZYNA DO SIECHNIC

£ ACZNE WNIOSKI WYNIKAJACE Z TWORZACYCH OPRACOWANIE ANALIZ

strona

32

50

72

87



WPROWADZENIE DO ANALIZY ZASADNO S$CI PRZENIESIENIA SIEDZIBY WEADZ
GMINY Swi ETA KATARZYNA DO MIASTA SIECHNICE

WRAZ ZE ZMIAN A NAZWY GMINY

W zwiazku z trwajca debai publiczra dotyczca zasadngci przeniesienia siedziby
gminy Swieta Katarzyna, do miasta Siechnice na zamoéwienidzmminy zespo6t ekspertéw
przeprowadzit analizy dotyaze aktualnych trendéw rozwojowych i sytuacji spatex —
ekonomicznej gminy. Merytorycan podstaw prowadzonych analiz bylo zbadanie
prawdziwagci tezy, i ,Sytuacja spoteczno-gospodarcza gminy, oraz jejadyika rozwoju
uzasadniaj przeniesienie siedziby gmingw. Katarzyna do miasta Siechnice”. Badanie
przeprowadzono w odniesieniu do sfery spotecznekanomicznej zwracag uwag na
uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne i ksafate przestrze gminy aktualne procesy
rozwojowe. S4d tez niniejsza analiza sklada ¢siz czterech autorskich referatow
poswigconych problematyce wewtniznej struktury przestrzennej gminy, procesowi
suburbanizacji i pozycji gminy w kontéke ksztattujcego st Wroctawskiego Obszaru
Metropolitalnego. Referaty poruszajakze zagadnienia skutkéw ekonomicznych oraz
spotecznych kosztow zw#anych z przeniesieniem siedziby gminy. W ramachc pr
koordynacyjnych, autorzy wyznaczyli zakres merytany swoich opracowa Ze wzgtdu
jednak na silne wzajemne pawanie tematyczne poszczegoélnych referatow nienadyto
unikna¢ przeanalizowania tych samych zagadrnpezez poszczegolnych autorow, poniewa
wiazatoby s¢ to z przerwaniem toku dedukcji i w istotny spossgraniczyto maliwosé
wyciagania wnioskow. W referatach wielokrotnie poruszase zatem zagadnienia
demograficzne czy teukazywany jest proces suburbanizacji, jecieakazdy z autorow w
indywidualny sposéb interpretuje zjawiska co posiaglalor wielostronnej oceny i jest
Z pewndcia atutem opracowania jako c&bp poniewa autorzy ranymi drogami analiz
dochodz do spdéjnych wnioskéw.

Whioski wynikapce z przeprowadzonych badaebrane zostaty w syntetycznej
formie w ostatnim rozdziale niniejszego opracowat@nowic konkluzg analizy zasadrioi
przeniesienia siedziby wtadz gmidyicta Katarzyna do miasta Siechnice wraz ze zmian

nazwy gminy.



mgr inz. arch. Marek Wiland

PRZESEANKI URBANISTYCZNE | ARCHITEKTONICZNE
PRZEMAWIAJ ACE ZA OPTYMALN A LOKALIZACJ A SIEDZIBY

OBECNEJ GMINY SWIETA KATARZYNA

1. Wprowadzenie.

Urzedy administracji publicznejasuznawane za doétrakcyjne obiekty ustug, ktére
nie konkuruj z ustugami komercyjnymi, a jednoémé& przysparzaj tym ustugom
dodatkowych klientow. Udag sk bowiem do urzdu petenci nierzadko rabizakupy
w pobliskich sklepach, odwiedadpary lub w restauracje, czy zamawiapzne ustugi. Z tego
wzgledu urzdy publiczne, w tym ukdy gmin, sprzyjaj wzmacnianiu é&rodka ustugowego,
w ktérym s zlokalizowane. Z drugiej strony dla odwiedmajch lokalizacja urgddow
w osrodkach ustugowych #ejest dogodna, bo przy okazji mpgkorzysta z innych ustug.
To zatem sprawiazze siedziby organdéw administracji nagéeiej s1 lokowane (ché
oczywiscie nie zawsze) w najekszych drodkach w zaggu dziatania tych organdéw.

Ewentualne przeniesieniu gdu gminy do Siechnic sprawie ta miejscow& uzyska
dodatkowy impuls prorozwojowy, ktory por przycagac nowe ustugi, a wslad za tym
takze nowych mieszkacow. Z kolei wyprowadzka tego wdu zeSwictej Katarzyny mee
spowodowa ostabienie — relatywnie dobrze rozwityich — funkcji ustugowych tej
miejscowdci. Nie musi do tego d&§, bo ewentualny ubytek klientéw aiacych odwiedziny
w obiektach ustugowych z wizytw urzdzie gminy, mae by zrekompensowany chiy
przez nowych mieszkaow.

Biorac pod uwag zwiazki pomkdzy funkcjonowaniem urgdu gminy a kondygj
prorozwojov centrotworczych ustug komercyjnych w dalszejescz niniejszego
opracowania staranoesbkresli¢ optymalm lokalizacg gtdwnego érodka ustugowego gminy
przyjmujc, ze w nim docelowo powinnoginaleé miejsce m.in. dla ugzlu gminy.

Odrbm kwesth jest ustalenie optymalnej lokalizacji gdu gminy. To bowiem vaize
sie ze zmian w nazwie gminy. A tego z kolei nie spos6b bezednio wywigé z przestanek
urbanistycznych czy architektonicznych.

Warto take wyjani¢, ze zal@denia niniejsza praca ma dyczescia zbiorowego

opracowania dotyerego ewentualnego przeniesienia siedziby gn$iwjcta Katarzyna do



Siechnic. Z tego wzgtlu niektére stykowe zagadnienia rozdzielono oy
poszczeglOlnymi pracami, by ich niepotrzebnie niewtpaz&. W efekcie chocizby
problematyka dogpncsci do siedziby gminy zostala @@ w pracy Macieja Zathey'a
pt.. ,Proces suburbanizacji i tworzenia subcentaglomeracji wroctawskiej jako przestanki

uzasadniajce zmiar lokalizacji siedziby gmingw. Katarzyna”.

2. Uwarunkowania przyrodnicze oraz wynikajace z bezpéredniego sisiedztwa

Wroctawia.

Decyduacy wpltyw na obecny charakter struktury funkcjonapraestrzennej Gminy
Swigta Katarzyna mialy dwa rodzaje czynnikow: uwarunkoi@ przyrodnicze oraz
bezpdrednie gsiedztwo Wroctawia. W wyniku ich oddziatywania w grukturze mena
dostrzec trzy obszary zbiace st sposobami zagospodarowania. Pierwszy z nich obejmu
potozona w potnocno-wschodniej ezci gminy dolirg Odry i Ofawy wraz ze znajdagymi
si¢ tu m.in. polderami ,Otawka” i , Trestno-Blizanowitaerenami wodonanymi Wroctawia
oraz pecioma miejscowsciami. Drugi — gsiadupcy z nim obszar — obejmuje korytarz
komunikacyjny mieszexy drog; krajowa nr 94, czyli stary szlak handlowy w kierunku
Krakowa i poprowadzanréownolegle do niej magistkakolejowa E-30, a take tereny pasa
ciagnacego st na zachdéd od tego korytarza, wzdtpotudniowych granic Wroctawia.
Rdzeniem komunikacyjnym tego pasa jeagailrOg powiatowych zapewnigy pohczenie
relacji: Biestrzykdw,Zerniki Wroctawskie, Smardzéviwicta Katarzyna i Siechnice. Jest to
najintensywniej zagospodarowany obszar gminy, wykito znajduj Sie najwicksze jej
miejscowdci: Siechnice, Radwanic&wicta Katarzyna iZerniki Wroctawskie. fcznie na
tym obszarze mieszka w 12 miejscédaiach 85% ludngci gminy (tabela nr 1). Trzeci obszar
— pola@ony w potudniowej cgci gminy ma wyranie rolniczy charakter. Obejmuje 6

stosunkowo niewielkich miejscova i grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych.



Tabela 1. Liczba ludno $ci w poszczegdlnych miejscowo  $ciach Gminy Swieta Katarzyna.

Przyrost ludno $ci
Migjscowo §¢ Liczba ludno $ci w latach 1995-2007 r.
1995 1996 1997 1998 1999 2000 | 2001 2002 | 2003| 2004 2005 | 2006 | 2007 Iiczt\:\; ch w %

Blizanowice 79 82 78 79 66 68 68 64 64 63 64 63 65 -14| -17,72
Durok 34 29 26 19 19 17 16 17 16 17 14 15 15 -19| -55,88
Kotowice 656 670 674 652 654 664 670 665 654 644 647 | 649 653 -3 -0,46
Mokry Dwor 386 384 373 377 369 365 362 359 357 352 358| 354| 356 -30 -7,77
Trestno 93 93 110 110 111 108 108 110 111 121 121 131 133 40 43,01
Obszar 1 1248 1258 1261 1237 1219 1222 | 1224 1215| 1202 | 1197 1204 | 1212 | 1222 -26 -2,08
% populacji Gminy 10,48 10,56 10,51 10,37 10,11 10,03| 10,00 9,86 9,63| 943 9,29| 9,05| 8,80]- -
Biestrzykow 117 124 125 135 147 164 162 177 196 216 237| 261| 286 169 | 144,44
Groblice 278 273 270 267 271 276 273 277 282 277 283| 280| 297 19 6,83
Grodziszow 65 63 69 70 71 74 72 74 76 72 74 84 89 24 36,92
Iwiny 338 340 344 341 364 380 386 387 400 415 421 416 421 83 24,56
Radwanice 2085 2086 2109 2078 2086 2101 | 2099 2115| 2136| 2146 2191 | 2328 | 2446 361 17,31
Radomierzyce 8 16 16 17 17 18 18 17 17 19 22 26 31 23| 287,50
Siechnice 4012 3984 3987 3927 3929 3943 | 3921 3921 | 3892| 3956 4008 | 4098 | 4264 252 6,28
Smardzow 150 148 156 162 170 175 184 183 185 186 189 198 198 48 32,00
Swieta Katarzyna 1507 1494 1496 1549 1612 1624 | 1641 1664 | 1704 | 1754 1806 | 1872 | 1896 389 25,81
Zacharzyce 84 81 89 86 85 84 86 89 94 105 114| 118 129 45 53,57
Zebice 180 187 189 197 212 221 221 225 267 276 294| 334| 367 187 | 103,89
Zerniki
Wroctawskie 989 1004 1031 1028 1037 1059| 1110 1136| 1202 | 1255 1301 | 1348 1427 438 44,29
obszar 2 9813 9800 9881 9857 | 10001| 10119|10173| 10265|10451|10677| 10940|11363|11851 2038 20,77
% populacji Gminy 82,43 82,29 82,36 82,64 82,96 83,05| 83,10 83,27 | 83,72| 84,08 84,41 | 84,84 | 85,30 - -
Bogustawice 115 119 122 122 125 126 126 127 128 127 130 129 130 15 13,04
tukaszowice 199 204 205 212 210 211 215 217 214 210 210| 206| 204 5 2,51
Ozorzyce 152 152 150 151 146 148 148 148 145 149 144 | 144 146 -6 -3,95
Sulimow 246 248 249 226 234 242 239 233 226 222 217| 222 221 -25| -10,16
Sulecin 105 103 104 99 96 94 95 101 97 96 95 98 96 -9 -8,57
Szostakowice 27 25 25 24 24 22 22 22 21 20 20 20 23 -4 -14,81




Przyrost ludno $ci

Miejscowo $¢é Liczba ludno $ci w latach 1\395-2007 r.
1995 1996 1997 1998 1999 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 liczbach w %
Obszar 3 844 851 855 834 835 843 845 848 831 824 816 819 820 -24 -2,84
% populacji Gminy 7,09 7,15 7,13 6,99 6,93 6,92| 6,90 6,88| 6,66| 6,49 6,30| 6,11| 5,90|-
GMINA - razem 11905 11909 11997 11928 12055 12184 | 12242 12328 | 12484 | 12698 12960 | 13394 | 13893 1988 16,70

Zrédio: Dane UG Swieta Katarzyna




Biorac pod uwag wymienione powyej uwarunkowania za najkorzystniejszy rejon
lokalizacji centralnego svodka ustugowego gminy nale uzna skrzyzowanie dwoch pasow
osadnictwa, okidonych wczéniej jako obszar drugi. Wasiedztwie tego skrzpwania
zbiegaj sic uktady osadnicze zar6wno miejscawio Swigta Katarzyna, jak i miasta
Siechnice. Warto przy tym zauwg, ze w pobliu tego skrzyowania - ché nieco dalej od
niego, biogc pod uwag srodek cegzkosci istniepcego zainwestowania osadniczego —
znajdup sic takze Radwanice, czyli druga pod wzdém zaludnienia miejsco®gminy.

Te uwarunkowania przestrzenne zostaty uathgbne w opracowywanym obecnie
projekcie Studium uwarunkowtai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swicta Katarzyna. Przewiduje on miiwvo$é¢ wypetniania zabudogniemal catego drugiego
obszaru, chronc przed m tylko wybrane enklawy, gitownie zwiane z korytarzami
ekologicznymi w rejonie Smardzowa i Groblic. Rejonkoncentracji zainwestowania jest w
tym projekcie zespét osadniczy Siechnice - Radwanfwicta Katarzyna. Zdaniem autora -
przewidziany w projekcie Studium - wzoOr obszaru demtracji zainwestowania w obszarze
tych trzech miejscowdai jest wi&ciwy i powinien sprzyja rozwojowi catej gminy.

Przestanki wynikajce z uwarunkowaprzyrodniczych igsiedztwa z dtym miastem —
jakim jest Wroctaw — wskazyjze optymala lokalizacja gtbwnego w gminie obszaru
ustugowego jest zesp6t miejscauioSiechnice -Swieta Katarzyna, przy czym obydwie te

miejscowdci mag — wswietle powyszych przestanek — porownywalne zalety.
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Rys. nr 1. Orientacyjny podziat gminy na trzy zr6

znicowane funkcjonalnie obszary.
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3. Uwarunkowania komunikacyjne.

Jednym z najwaniejszych czynnikow decydagych o potencjale rozwojowym
miejscowdci byto ich polaenie wzgédem wanych cagdéw komunikacyjnych. To deki
temu rozwijaly st miejscowdci potazone na wanych szlakach, a i obecnie dobre
skomunikowanie przygga kapitat inwestycyjny zainteresowany nie tylkmdileam, ale take
I innymi rejonami dziatalnéci gospodarczej, w tym produlicj

Centralne ogci obu rozpatrywanych miejscow@ — Swigtej Katarzyny i Siechnic —
leza naprzeciwko siebie rozdzielone dwiema gtownymeidami komunikacyjnymi gminy:
drogg krajowa nr 94, przebiegaga blizej centrum Siechnic i magistsakolejowa E-30,
przebiegajca blizej centrumSwictej Katarzyny i posiadaga w tej miejscowéci stacg
kolejowa. Wigksze oddalenie centrum Siechnic od linii kolejowekompensowane jest
obecndcia drugiej linii kolejowej, relacji Wroctaw - Jelczalskowice, ze stagj
w Siechnicach. W efekcie, kiengj sk kryterium walorow komunikacyjnych, nana uzna
Siechnice za posiad@je nieco korzystniejsze — dla dalszego rozwojutezemie, wzgédem

gtéwnych arterii komunikacyjnych.

Warto jednak rozpatrZyczy ta ocena nie powinna ulec weryfikacji w wyniku
uwzgkdnienia projektowanych przeksztalceukiadu drogowego. Chodzi tu przede
wszystkim o:

a) budow nowej drogi, zwanej do niedawna Bielany — tany tddicka (takze
,wschodna obwodnig Wroctawia”), a obecnie po rezygnacji z zachodniedoinka
majacej rozpoczyna sie na wybudowanym jurondzie wZernikach Wroctawskich,
na drodze wojewddzkiej nr 395;

b) budowe obefcia lub obej¢ w ciagu drogi krajowej nr 94.

Wydaje st, ze realizacja pierwszej z tych drog, ¢haiewatpliwie poprawi obstug
komunikacyjm obu rozpatrywanych miejscodm, nie spowoduje zedicowania ich szans
rozwojowych. Mae natomiast przyspieszylewanie si ich w jeden zespot urbanistyczny.
Droga ta bowiem ma przebiegaa potnoc od obu miejscowm, w podobnej odlegkei od
ich centrow, przez tereny dotychczas prawie nipwastowane.

Trudniejsze do oszacowania satomiast skutki realizacji obwodnic na trasiegiro
krajowej nr 94. Jeeli zakres inwestycji ograniczyestylko do pétnocnego — radwanickiego
odcinka, jak przewiduje to dotychczasowy plan zpgdarowania przestrzennego

wojewoOdztwa dolngaskiego, to nie &dzie to miatlo wplywu na thicowanie warunkow
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rozwojowych Siechnic iSwigtej Katarzyny. Z kolei w przypadku realizacji #ak
potudniowego obégia — zgodnie z projektem Studium uwarunkawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zmaooczekiwa wzglednego zwikszenia potencjatu
rozwojowego Siechnic w stosunku diwictej Katarzyny, przy jednoczesnym obemiu
potencjatu rozwojowego zespotu, w ktdrego sktad adzh obie te miejscowdei. W efekcie
bowiem takiej inwestycji w centrum zespotu Siecknie Radwanice -Swicta Katarzyna
powstanie grupa gztébw komunikacyjnych, ktére zablokuglewanie sj tych miejscowsci,
tworzac (faktyczne a nie administracyjne) granice @i poszczegolnych miejscow.
W rezultacie ich wspolny potencjat rozwojowydzie ostabiony. Z kolei wobec faktu,
ze wszystkie wzty tego zespotu znagdsic na obszarze Siechnic, na obecnej drodze krajowej
nr 94, mana oczekiwa wzmocnienia obstugi komunikacyjnej tej miejscadwio

W koreferacie do projektu Studium autor niniejsggsci opracowania krytycznie
odniést s¢ do zaproponowanego w projekcie Studium razamnia komunikacyjnego.
Zadecydowaly o tym nie tylko omowione weémeej skutki dla zespotu miejscodm
Siechnice — Radwanice Swigta Katarzyna, ale tak wady komunikacyjne planowanego
uktadu, wynikagce m.in. z nakiladania ¢ina siebie potokoéw ruchu korzysieych
z dotychczasowej drogi krajowej nr 94 i nowych eatizowanych w lepszych parametrach —
ich obef¢. Jednoczanie w tym koreferacie przedtono pod rozwagpoprowadzenie obajia
drogi krajowej nr 94 po zachodniej stronie liniiléggowej juz od Zacharzyc, omijagego
takze po zachodniej stronRwieta Katarzyr. Przy takim rozwizaniu tatwiej bytoby uzyska
na takim przebiegu dofpmprzepustowst, a jednoczénie droga ta nie rozcinataby zespotu
Siechnice — Radwanice Swigta Katarzyna. Po przeniesieniug sha t tras; ruchu
dalekobienego, obecnie droga krajowa nr 94 mogtaby lepiehipefunkcje obstugi
przylegtych terenéw. W rezultacie takiej inwestypptencjat rozwojowy zaréwno catego
zespotu Siechnice — Radwanice Swigta Katarzyna, jak i wchodeych w jego sktad
miejscowdci, niewatpliwie by zyskat, nie powoduag przy tym istotnego zémicowania ich

walorow komunikacyjnych.

Obecna struktura uktadu komunikacyjnego, w szcmegmdl w odniesieniu do
najwaniejszych arterii, w niewielkim stopniu uprzywilejge Siechnice jako optymaln
lokalizacg gtdwnego érodka ustugowego w gminie. Przygotowywane decyzjakvesie
przeksztalce tego ukltadu mag wzmocni lub ostabé tg niewielky przewag Siechnic

wzgkdemsSwictej Katarzyny.
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4. Potencjat ludnosciowy

Obecnie Siechnice, ligee 4264 mieszkaow, % najwigksza miejscowdcia gminy
Swigta Katarzyna (tabela nr 1). Ich luddostanowi 30,69% populacji gminy i 49,55%
populacji zespotu Siechnice — RadwaniceSwigta Katarzyna. Populacja Siechnic jest
jednoczénie wicksza 1,74 razy od populacji Radwanic i 2,25 razgkeza od populacji
Swictej Katarzyny.

Z kolei Swicta Katarzyna, liczca 1896 mieszkaow, jest trzeci co do liczebngxi
populacji miejscowscia gminy. Jej ludn& stanowi 13,65% populacji gminy i 22,03%
populacji zespotu Siechnice — Radwanic8wicta Katarzyna. Populacjgwictej Katarzyny
jest 1,29 razy mniejsza od populacji Radwanic.

R&znice w wielkaci populacji wskazwj, ze Siechnice maja wkszy potencjat do
petnienia funkcji érodka ustugowego. Warto jednak skonfrontéw@atez z analiz zmian
liczby ludnaci w obydwu rozpatrywanych miejscovaiach.

GminaSwicta Katarzyna nalg do gmin odnotowuajcych w ostatnich latach wyray
wzrost liczby ludnéci (tabela nr 2). Dzieje sito w okresie, gdy populacja w krajuzjod
1999 roku ulega zmniejszeniu, przy czym w wojewaddzt dolnglaskim to zjawisko
ujawnito skt jeszcze wczaie).

Populacja gminydwicta Katarzyna w latach 1995-2007 zkszyta st 0 1988 0sob,
co stanowi 16,7% populacji z roku wgjowego (1995 r.). Bylo to nieco w§ze tempo
wzrostu ni srednio w powiecie wroctawskim (15,44%). Natomigstdni spadek populacji w
tym okresie wynidst w wojewodztwie dolélaskim 3,68%, a w kraju 1,28%. Gdyby braod
uwag; jedynie populagj wiejska, to gminaSwigta Katarzyna tate wykazuje w latach 1995-
2007 znacznie wkszy wzrost w stosunku daednich dla powiatu wroctawskiego i kraju.

Natomiast dane dla wojewddztwa wroctawskiego wskeaa spadek liczby ludgoi.
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Tabela 2.Tendencje demograficzne w gminie

Swieta Katarzyna, w powiecie, wojew6dztwie i w Polsce.

Przyrost
Miejscowaié lub . N ludnosci 1995-
obszar Liczba ludnosci w latach 2007 r.
administracyjny 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007| | cz‘g’ cp| W

Siechnice 4012 3984 3987 3927 3929 3943 3921 3921 3892 3956 4008 4098 4264] 252| 6,28
roczny wzrost

populaci -0,70 0,08 1,50 0,05 0,36 -0,56 0,00 -0,74 1,64 iL &l 2.25 4,05

$Swieta Katarzyna 1507 1494 1496 1549 1612 1624 1641 1664 1704 1754 1806 1872 1896|  389| 2581
roczny wzrost

populacji -0,86 0,13 3,54 4,07 0,74 1,05 1,40 2,40 2,93 2,96 3,65 1,28

gmina 11905 11909 11997 11928 12055 12184 12242 12328 12484 12698 12960 13394 13893| 1988| 16,70
roczny wzrost

populacji 0,03 0,74 -0,58 1,06 1,07 0,48 0,70 1,27 1,71 2,06 3,35 3,73

gmina - wsie 789 7925 8010 8001 8126 8241 8321 8407 8592 8742 8952 9296 9629 1736| 21,99
roczny wzrost

populaci 0,41 1,07 0,11 1,56 1,42 0,97 1,03 2,20 1,75 2,40 3,84 3,58

powiat wroct. 91 894 92182 92842 93482 94233 94925 95492| 96786 98032 99511 100866 103548 106080 14186 1544
roczny wzrost

populacji 0,31 0,72 0,69 0,80 0,73 0,60 1,36 1,29 1,51 1,36 2,66 2,45

powiat wroct. -

miasta 11 752 11857 15903 15910 15884 15903 15868 15975 16029| 16006 16025 16106 16119 4367| 37,16
roczny wzrost

populaci 0,89 34,12 0,04 0,16 0,12 0,22 0,67 0,34 0,14 0,12 0,51 0,08

powiat wrock. - wsig 80 142 80325 76939 77572 78349 79022 79624 80811 82003 83505 84841] 87442 89961 9819| 12,25
roczny wzrost

populacii 0,23 422 0,82 1,00 0,86 0,76 1,49 1,48 1,83 1,60 3,07 2,88

woj. doln. 2088278 2986884 2985381 2982128 2917139 2912195 2909622 2904694 2898313 2893055 2888237 2882317 2878410 109868 -3,68
roczny wzrost

populacji -0,05 -0,05 0,11 218 -0,17 -0,09 -0,17 -0,22 0,18 -0,17 -0,20 -0,14

woj. doln. - miasta | 2139147 2138264 2139463 2135078 2086745 2083253 2078675 2070985 2061900 2053442 2052094 2042653 2033536 105611 -4,94
roczny wzrost

populacii -0,04 0,06 -0,20 2,26 -0,17 0,22 -0,37 -0,44 0,41 -0,07 -0,46 -0,45

woj. doln. - wsie 849 131 848 620 845918 847 050 830394 828942 830947] 833709 836413 839613 836138 839664 844874 -4257| -0,50
roczny wzrost

populacii -0,06 -0,32 0,13 1,97 -0,17 0,24 0,33 0,32 0,38 -0,41 0,42 0,62

Polska 38609390 38639 341 38659979 38666983 38263 303 38 253 955 38 242 197 38218531 38 190 609 38 173 835 38 157 055 38 125 479 38 115 641 493758 -1,28
roczny wzrost 0,08 0,05 0,02 1,04 -0,02 0,03 -0,06 -0,07 -0,04 -0,04 -0,08 -0,03
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Miejscowai¢ lub

Przyrost
ludnosci 1995-

obszar Liczba ludnosci w latach 2007 r.
administracyjny 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007| | CZ"bV cp| W
populacji
Polska - miasta 23876 667 23903 636 23924677 23922781 23677 674 23659 690 23 626 816 23571229 23513389 23470 08§ 23 423 740 23 368 878 23 316 885 559782 -2,34
roczny wzrost
populacji 0,11 0,09 0,01 1,02 -0,08 0,14 -0,24 -0,25 0,18 -0,20 0,23 -0,22
Polska - wsie 14732732 14735705 14735307 147442023 14585629 14 594 265 14 615381 14 647306 14 677 219 14 703 749 14 733 315 14 756 601 14 798 756 66024 0,45
roczny wzrost
populaci 0,02 0,00 0,06 -1,08 0,06 0,14 0,22 0,20 0,18 0,20 0,16 0,29
Zrédta danych:

UG Swieta Katarzyna - dla gminy i znajduj

acych si e na jej obszarze miejscowo $ci; stan na 31 XlI; state miejsce zameldowania
GUS - dla powiatu wroctawskiego, wojewdédztwa dolno

Slaskiego i Polski; stan na 31 XII; faktyczne miejsce

zamieszkania.
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Poréwnujc zmiany w liczebnéi populacji poszczegdlnych miejscoéeo zwraca
uwag; fakt, ze wszystkie miejscowgi zaliczone do obszaru drugiego odnotowaty w latac
1995-2007 przyrost demograficzny, ktéry wyniéstednio 20,77%, gdy populacje
pozostatych dwoch obszarow odnotowaty spadki (2,08284%). Najwiksze przyrosty
odnotowaly — co nie jest dziwne — niektére niewlkniejscowdci (Radomierzyce —
287,5%, Biestrzykow — 144,44%,c¢lice — 103,89%). Natomiast procentowy wzrost
populacji w najwgkszych — licacych ponad 1000 mieszk@dw — miejscowkciach byt
znacznie niszy, a do tego im wksza miejscow&t tym procentowy wzrost agjnat mniejsz
wartags¢. Co ciekawe, ta ostatnia zahe@s¢ odnosi st takze do wzrostu ok&anego
w liczbach bezwzghinych, co ilustruje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Dynamika wzrostu populacji w 4 najwi  ekszych miejscowo sciach
gminy Swieta Katarzyna.

MiejScowasé Liczba ludndci w latach: Przyrosltgggl?zéglov%/ latach
1995rr. 2007 r. w liczbach w %%
Zerniki Wroctawskie 989 1427 438 44,29
Swicta Katarzyna 1507 1896 389 25,81
Radwanice 2085 2446 361 17,31
Siechnice 4012 4264 252 6,28
Obszar 2 9813 11851 2038 20,77
gmina 11905 13893 1988 16,70

Jak wskazuj powyzsze dane, w okresie lat 1995-2007 odnotowandSwictej

Katarzynie (przyrost o 320 oséb; 25,81%) zagy wzrost populacji ni w Siechnicach

(przyrost o 252 osoby; 6,28%). Jedimakskracanie dystansu pauty wielkasciami

populacji obu miejscowsei nie bylo na tyle znaeeze, by ma@na bylo z daym

prawdopodobigstwem przypuszcza ze liczby ich mieszk@&cOow w bliskim czasie si

wyréwnap. W ciagu bowiem 13 analizowanych lat wspétczynnik przemwadnasciowej

Siechnic nadSwicta Katarzym (liczba ludnéci Siechnic do liczby ludrigi Swicte;

Katarzyny) zmniejszyt giz 2,66 do 2,25 i nadal pozostaje stosunkowo wysoki

W ramach analizy materiatébw dotycych demografii zidentyfikowano znage

réznice w danych pozyskanych z Wdu Gminy Swigta Katarzyna oraz z GUS (strona

internetowa GUS; Baza danych regionalnych). Zidgmawane rozbienosci przedstawiono

w tabeli nr 4. Obejmuaj one udosfpnione w Bazie danych regionalnych informacje

o populacjach miasta Siechnice, gmBwicta Katarzyna i pozamiejskiej i gminy Swicta
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Katarzyna dla okresu od 1995 r. (1997 r. ) do 20(Horéwnujc z danymi Urzdu Gminy
Swicta Katarzyna dane GUS wskazwyyzsz, liczbe ludndici w kolejnych latach badanych
okreséw zaréwno catej gminy (od 1995 r.), jak igegsci wiejskiej (od 1997 r.). Natomiast
w odniesieniu do populacji Siechnic, do 2002 rzlhig mieszkacéw wedtug danych Uerlu
Gminy @ nizsze nk wedlug GUS, a po tym roku od nich #ggze. Autorowi nie udato si
wyjasni¢ przyczyn tych rozbisosci. Wiadomo natomiastze dane dotycxe populacii
w okresach midzyspisowych GUS pozyskuje we dgawych urzdach gmin.

Ostatecznie przy oksniu wielkasci populacji gminy i znajdugych s¢ na jej
obszarze miejscowoi zdecydowano sipostugiwa jedynie danymi z Urdu GminySwicta
Katarzyna, gdy GUS nie zamieszcza danych dotmzh populacji poszczegdinych wsi.
Zatem, postuguag sk danymi GUS nie mma okrdli¢ np. populacji miejscowiai Swigta
Katarzyna. Z kolei zestawienie danych zmgch zrédet (czyli np. ludné Siechnic wedtug
GUS, a ludné&t miejscowdci Swigta Katarzyna wediug z Ugdu GminySwigta Katarzyna),
dla tego samego poziomu administracyjnego, w warcnkstwierdzonej ich niezgodito
wydaje s¢ jeszcze gorszym rozwdaniem. Mniejsze zastrzenia budzi natomiast
przytaczanie danych GUS dla ekszych ni gmina wydziel@ administracyjnych, gdy
wykorzystywano je tylko dla identyfikacji trendéwdwzych populacjach.
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Tabela 4. Zestawienie danych o liczbie ludno

$ci w gminie Swieta Katarzyna z r6

znych zrédet.

Liczba ludnosci w latach Przyrost ludnosci
Miejscowdic lub obszay | . 1995-2007 r. |  1997-2007 r.
administracyjny W W
1995** | 1996** 1997 1998 1999 2000{ 2001 2002 2003| 2004 2005/ 2006 2007 liczbach| W % liczbach | W %
Siechnice UG 4012 3984 3987 3927 3929 3943| 3921 3921 3892| 3956 4008| 4098 4264 252| 6,28 277| 6,95
roczny wzrost populac -0,70 0,08/ -1,50 0,05 0,36 -0,56 0,00 -0,74 1,64 1,31 2,25 4,05
Siechnice GUS-s - - 4020 4016/ 3978 3937, 3910 3893 3843 3831 3806/ 3830 3820 - - -200| -4,98
roczny wzrost populac -0,10 -0,95| -1,03| -0,69 -0,43 -1,28| -0,31 -0,65 0,63 -0,26
Siechnice GUS-f - - 4010 4055 4007 3979 3939 3928 3868 3887 3841 3869 3855 - - -155| -3,87
roczny wzrost populac 1,12 -1,18| -0,70f -1,01 -0,28 -1,53| 0,49 -1,18 0,73 -0,36
gmina UG 11905| 11909 11997| 11928| 12055| 12184 12242| 12328| 12484 12698 12960 13394/ 13893 1988 16,70 1896/ 15,80
roczny wzrost populac 0,03 0,74 -0,58 1,06 1,07 0,48 0,70 1,27 1,71 2,06 3,35 3,73
gmina GUS-s| 12078| 12073] 12210 12265 12362 12484 12573] 12705 12 879| 13076 13259| 13731 14 222 2144\ 17,75 2012| 16,48
roczny wzrost populac -0,04 1,13 0,45 0,79 0,99 0,71 1,05 1,37 1,53 1,40 3,56 3,58
gmina GUS-f| 12212| 12215/ 12349 12420 12521| 12634| 12719 12843 13023| 13257 13 373| 13843| 14 306 2094| 17,15 1 957| 15,85
roczny wzrost populac 0,02 1,10 0,57 0,81 0,90 0,67 0,97 1,40 1,80 0,88 3,51 3,34
gmina - wsie UG 7893 7925 8010 8001 8126 8241 8321 8407 8592| 8742 8952 9296 9629 1736| 21,99 1619| 20,21
roczny wzrost populac 0,41 1,07 -0,11 1,56 1,42 0,97 1,03 2,20 1,75 2,40 3,84 3,58
gmina - wsie GUS-s - - 8190 8249 8384 8547/ 8663 8812 9036 9245 9453 9901| 10402 - - 2212| 27,01
roczny wzrost populac 0,72 1,64 1,94 1,36 1,72 254 2,31 2,25 4,74 5,06
gmina - wsie GUS-f - - 8339 8365 8514/ 8655 8780 8915 9155 9370 9532 9974| 10451 - - 2112| 25,33
roczny wzrost populac 0,31 1,78 1,66 1,44 1,54 2,69 2,35 1,73 4,64 4,78
*dane:
UG - Urzedu Gminy Swieta Katarzyna; state miejsce zameldowania; stanna 3 1 XIl
GUS-s - GUS; state miejsce zameldowania; stan na 31 XIl
GUS-f - GUS; faktyczne miejsce zamieszkania; stann a 31 XIl
**dane dla Siechnic GUS zamieszcza od 1997 r.; zte go powodu réwnie z dane dla populacji wsi zamieszczono w tabeliod 19 97 r.

18



Kwestie wolniejszego wzrostu populacji Siechniclema rozpatrywa takze
w szerszym kontekie. Jak wskazgj dane z tabeli nr 2, populacje miast w kraju
I w wojewodztwie dolnélaskim wykazaty w latach 1995-2007 spadek. Z kolenedalla
populacji miejskiej powiatu wroctawskiego wykazwy tym przedziale czasowym znaczny
wzrost, ale wynika on gtéwnie z dokenia w 1997 roku Siechnic do dotychczasowej grupy
miast (Sobotka i Kty Wroctawskie). Jeeli zatem zbadamy tempo wzrostu populacji
miejskich tego powiatu dla zbioru trzech miast,licayokresie od 1997 do 2007 r. (11 lat), to
wyniosto ono jedynie 1,35%, co wskazuje raczejtagreacy.

Wyskpowanie w ostatnich latach zjawiska wzrostu popgulagejskich przy
jednoczesnej depopulacji lub stagnacji populacgjskich, stanowi statystycznlustracg
procesu ,wylewania si miast” (urban sprawl). To zjawisko, ktére znacznwezeniej
zaobserwowano w krajach zachodnich, zavak — w kazdym razie w radykalnej formie —
za niepaadane. Jednoczeie na zurbanizowanych obszarach podmiejskich egtabi
krystalizup si¢ osrodki ustugowe, co skazuje mieshkaw takich obszarow na dlugie
podré&e nie tylko do miejsc pracy, ale taki do centrow ustugowych.

Biorac zatem pod uwagwyskpujace na terenie gmingwicta Katarzyna zjawisko
~Wwylewania s¢” Wroctawia, warto podejmowadziatania stidace krystalizowaniu si na
obszarze tej gminy w miarsilnego érodka ustugowego. &lzie on korzystnie wptywat na
jakos¢ zamieszkiwania (dogb do ustug), a tate przyczyniat si do wikszych dochodow
budzetowych gminy.

Podsumowujc naley uzna, ze ponad dwukrotna przewaga ludnmwa Siechnic
nad Swietq Katarzyry jest argumentem przemawjaym za kreowaniem gtéwnegsradka
ustugowego w Siechnicach. Ten argument jegicaavo ostabiany przez wksz; dynamilg
przyrostu ludnéciowegoSwietej Katarzyny i rozbigne dane — za ostatnie lata — dotyoz

liczby ludndci Siechnic.

5. Program funkcjonalny istniejacych ustug, a take innych wazniejszych

skoncentrowanych miejsc pracy w SiechnicachSwietej Katarzynie.

Dane ldace przedmiotem analiz przedstawionych w niniejsayrndziale zostaty
zebrane w trakcie inwentaryzacji terenowej wykongneez Urad Gminy Swigta Katarzyna

podziatu zidentyfikowanych obiektow na 26zngch bram, ktére z kolei zebrano w cztery

grupy bran. Nalezy zaznacz§, ze cha zaliczanie poszczegolnych obiektéw do danychbran
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oraz ich grup ma z oczywistych wzdbw orientacyjny charakter, to w wystaregaj sposob

pozwala na waloryzagj ich znaczenia dla kreowaniasrodka ustugowego w danej

MiejSCOWGCI.

Tabela. 5. Zestawienie liczby obiektéw ustugowych i
Katarzynie.

wybranych innych w Siechnicach i

Swietej

Liczba obiektow

Siechnice Swieta Katarzyna Procent obiektow
Kolejnosé¢ . Grupal otwartych otwartych obu miejscowsTi
brary Brarva brary ; ;
W Clagu razem| W clagu razem
ostatnich wczeniej ostatnich wczeniej Swieta
3 lat 3 lat Siechnicd Katarzyna
Ustugi
1| finansowe A 3 1 4 0 1 1 80,00 20,00
Administracja
2 | publiczna A 0 5 5 0 2 2 71,43 28,57
3| Stowarzyszenia A 0 1 1 0 1 1 50,00 50,00
4| Gastronomia A 0 5 5 0 2 2 71,43 28,57
Handel
5 | niespaywczy 9 12 21 1 7 8 72,41 27,59
Ustugi
6 | kosmetyczne A 3 2 5 0 3 3 62,50 37,50
7 | Ustugi drobne A 2 1 3 0 1 1 75,00 25,00
8| Ustugi kultury A 0 3 3 0 1 1 75,00 25,00
9| Uslugi sakralne A 0 1 1 0 1 1 50,00 50,00
GRUPA A 17 31 48 1 19 20 70,59 29,41
10| Ustugi zdrowia| B 2 1 3 1 2 3 50,00 50,00
Handel
11| spaywczy B 3 11 14 0 10 10 58,33 41,67
Biura
12| komercyjne B 1 2 3 1 8 9 25,00 75,00
Ustugi
13| hotelarskie B 0 1 1 0 1 1 50,00 50,00
GRUPA B 6 15 21 2 21 23 47,73 52,27
14| Ustugi cdwiaty C 0 3 3 0 3 3 50,00 50,00
Ustugi sportu i
15| rekreaciji C 0 0 0 0 1 1 0,00 100,00
16| Transport C 3 2 5 1 2 3 62,50 37,50
17| Rzemiosto C 1 6 7 0 6 6 53,85 46,15
Stacje
18| benzynowe C 0 3 3 0 0 0 100,00 0,00
Ustugi
19| samochodowe C 0 5 5 0 4 4 55,56 44,44
20| Ustugi inne C 2 2 4 0 4 4 50,00 50,00
21| Ustugi opieki C 0 0 0 0 2 2 0,00 100,00
GRUPA C 6 21 27 1 22 23 54,00 46,00
22| Hurtownie D 0 0 0 1 2 3 0,00 100,00
Produkcja
23| niespaywcza D 5 4 9 0 4 4 69,23 30,77

20



Liczba obiektow
Siechnice Swieta Katarzyna Procent obiektow
Kolejnos¢ Brar Grupal otwartych otwartych obu miejscowri
brary rana brary ; ;
W Clagu razem| W clagu razem
ostatnich wczesniej ostatnich wczesniej Swieta
3 lat 3 lat Siechnice Katarzyna
Obiekty
24| infrastruktury D 0 1 1 0 1 1 50,00 50,00
Produkcja
25| sparywcza D 1 1 2 1 1 2 50,00 50,00
26| Energetyka D 0 6 6 0 0 0 100,00 0,00
GRUPA D 6 12 18 2 8 10 64,29 35,71
RAZEM 35 79 114 6 70 76
Al 60,00 40,00
Procent obiektow otwartychw| 30,70/  69,30/100,000  7,89|  92,11| 100,00
kazdym z okresow

Najbardziej paadane g w takim agrodku obiekty zaliczone do grupy ,A”. \dzono

do niej przede wszystkim obiekty ustug finansow{lsanki i ubezpieczenia), a takobiekty

ustug administracji publicznej (wud gminy 1 jego filie, urgdy i agencje pocztowe,

posterunek policji), stowarzyszeustug gastronomii (restauracje, bary, pijalnigkiernie),

ustug handlu niespgwczego, ustug kosmetycznych (kosmetyczne, frykjerssolaria),

ustug drobnych (krawiectwo, ztotnictwo, serwis RTWistug kultury oraz kiioty.

Wymienione wyej ustugi swiadczone & znacznej ozci lokalne) spoteczniwi, zajmupc

przy tym relatywnie niewielk przestrzé, dziki temu wiele z nich mige zmigci¢ sig na

niezbyt duym terenie.

Do grupy ,B” zaliczono obiekty, ktore choczsto znajdujemy w g@odkach

ustugowych, to réwnie dobrze miewagic w innych rejonach miejscowo. Zatem w tej

grupie znalazly siustugi zdrowia (zaréwno przychodnie, jak i pojec@ gabinety), sklepy
spazywcze (czsto

lokalizowane na osiedlach mieszkaniowych), aiukomercyjne

(niepubliczne, ogsto mieszcgce s¢ w zabudowie mieszkaniowej) i ustugi hotelarskie

(dla ktérych optymalne lokalizacje to nie tylko ten ale take m.in. gsiedztwo tras i

weztdw komunikacyjnych).

Do grupy ,C” zaliczono z kolei obiekty gtéwnie uglowe, dla ktérych centralna

lokalizacja nie jest zbyt gadana, gdy wymagaj rozlegtych terendw lubasuciazliwe dla

otoczenia, lub te pazadaj innego nk centrum sgsiedztwa, np. wanych arterii drogowych.

Jeszcze bardziej niepmlane w centrach obiekty, gtéwnie produkcyjne, zalio natomiast

do grupy ,D”.

Poréwnanie poddtem zr&nicowania bran wskazuje na diy stopieér podobigéstwa

obydwu miejscowséci. Na 26 zidentyfikowanych branw Siechnicach nie odnotowano
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trzech, a wiéciwie jednej brasny — ustug opieki, bo w Siechnicach hurtownie faktye
wystepuja, ale zaliczono je do bray transportowej, a brak ustug sportu i rekreacgt je
rekompensowany przyszkolnymi gozeniami o takim charakterze. Z kolei Swigctej
Katarzynie nie znalazta eispecyficzna siechnicka bram energetyczna oraz stacje paliw,
ktore w Siechnicach usytuowangews sisiedztwie drogi krajowej nr 94.

Bardziej znacze r&nice pom¢dzy miejscowéciami mazna odnotowé w zakresie
liczby obiektéw oraz ich znaczenia dla kreowanimodka ustugowego. Natg jednak
zastrzec,ze sama liczba obiektéw nie o by jedynym kryterium oceny wielkoi
I znaczenia €rodka ustugowego, bowiem zidentyfikowane w inweydacji terenowej
obiekty g roznej wielkasci. Wyciagane zatem z analizy #ciowej wnioski mana traktowa
wytacznie jako jeden z elementow bardzie wszechstraroes)y.

taczna liczba zidentyfikowanych obiektow wskazujeannaiazna 1,5-krotry przewag
Siechnic w stosunku déwictej Katarzyny (60%:40%), jest ona jednak zmgozmniejsza od
roznicy w wielkasciach populacji obu miejscowai (2,25:1). Jeeli jednak ograniczymy si
do poréwnania obiektéw zaliczonych do grupy ,A” zyli ustug najbardziej istotnych dla
kreowania érodka ustugowego, to w takim przypadku przewagactBie nad Swigta
Katarzyry (2,4:1) jest wysza od przewagi populacyjnej.

Z kolei poroéwnanie liczby obiektow otwartych w aistich trzech latach (7,89%)
w stosunku do ogolnej liczby obiektow peowskazywad, ze w Swietej Katarzynie nagpito
wzgledne nasycenie analizowanymi obiektami. Inaczej gres sie natomiast Siechnice.
Tu powstate w ostatnich trzech latach obiekty, @736 ogdlnej liczby obiektéw. Dodatkowo
nieomal potowa nowych obiektow, to zaliczone dopgryA”, w ktorej ich udziat przekracza
35%. Te dane wskazupa prawdopodobne wcggejsze niedobory w zaspokojeniu potrzeb
mieszkacow Siechnic oraz potencjat rozwojowy lokalizagjiazacy sk ze sprzeda ustug
poza lokala spoteczné¢, wzdtuz drogi krajowej nr 94, a ldymaze take przyjezdzajacym
z zewntrz pracownikom siechnickich zaktadéw pracy.

Istniegce w obu miejscowoiach zespolty ustug charakteryzujsie zblzorng
réznorodngcig. W Siechnicach jest vgza liczba obiektow ustugowych i innych
skoncentrowanych miejsc pracy nv Swietej Katarzynie. Najwyréniej ta r&nica ujawnia
sie w grupie ustug centrotworczych. Dodatkowo w ostatatach wysipit w Siechnicach
znaczcy wzrost liczby nowych obiektow (ustugowych i éhngkoncentrowanych miejsc
pracy), w sytuacji stosunkowo niewielkiego wzroBtzby takich obiektow wSwicte]

Katarzynie.
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Rys. nr 3. Obiekty promuj ace Siechnice i Swieta Katarzyn e.
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6. Struktura przestrzenna i charakter zabudowy

Sparéd czterech najwkszych miejscowsri gminy Swigta Katarzyna, w obecnej
siedzibie gminy zostat najlepiej zachowany histanyc— majcy zrodta w sredniowieczu —
uktad urbanistyczny. Pomimo dynamicznego wzrostugjsoowa¢ zachowata zwait
struktue przestrzenp (ze stosunkowo nielicznymi wagtkami). Ustugi centrotwoércze
zlokalizowane s przede wszystkim wzdiucentralnej ul. Gtiéwnej i odchoalzej od niej ul.
Zernickiej. Podkréla to dodatkowo czytelrsé uktadu i sprawiaze w przypadku przysztego
wzrostu tej miejscow&ei mazna z duaym prawdopodobigsstwem przewidywéa dalsze
kierunki rozwoju obszaru ustug centrotworczych.

Poradek charakteryzagy struktue przestrzenm znajduje swoje odzwierciedlenie
takze w zabudowie. Wyraie dominuje tu wolnostega zabudowa jednorodzinna, w tym w
czesci przeksztatcona z dawnej zabudowy zagrodowejudalya wielorodzinna prawie tu

nie wystpuje, a zwarta (szeregowa) zabudowa jednorodziateayndo wyjatkow.

Zupehie inaczej uksztaltowana jest struktura girzenna Siechnic. W ukladzie
urbanistycznym znacznie bardziejznélady sredniowiecznego zakenia, odcisgy si¢
decyzje zwizane z lokalizagj elektrowni i zaktadow przemystowych oraz przedsirstwa
ogrodniczego, a tak linii kolejowej relacji Wroctaw — Jelcz-Laskowicelrogi relacji
Wroctaw — Opole — Gornglask — Krakéw oraz sieci infrastruktury technicznajznoszona
migdzy nimi zabudowa mieszkaniowa jest rozproszonawnele enklaw i znacznie
zréznicowana w charakterze — przed- i powojenna ordndei wielorodzinna, z pewnym
udziatem take zabudowy zagrodowej. W efekcie na obszarze Sieetiele jeszcze nahy
uczyni dla osiagniccia pazadanego tadu przestrzennego.

Paradoksalnie krytycznie oceniana struktura przesha Siechnic nmie byt silna
przestank, by w tej miejscowséci koncentrowé& zarO6wno inwestycje z zakresu ustug
centrotworczych, jak i mieszkalnictwa, zgm udzialem wielorodzinnego. Gdybye sio
powiodto, Siechnice przeksztalcityby ¢siw atrakcyjm miejscowd¢, ktorej potencjat
ludnasciowy zmusitby do zapewnienia znacznie lepszyct: wliotychczas powezan
komunikacy publiczra z Wroctawiem. Przy okazji skorzystatyby na tymsiednie
miejscowdci, znajdujce st na drogach do Wroctawia — gtéwnie Radwanic&wicta
Katarzyna.

Temu celowi ma shy¢ wykonana w 2006 r. ,Koncepcja rewitalizacji przeshnej

wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum” przewjclj budow nowego érodka
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ustugowego z rynkiem i ugdem gminy oraz okoto 660 nowych miesal@la okoto 1800
mieszkacow — szacunek autora). Obszaretpjkoncepq liczy 11,75 ha, z czego 7,71 ha
naleey do podmiotow publicznych, w tym nieco ponad 7 d@ Gminy. Taka struktura
wlasngci — z dwuym udzialem gruntdw gminnych — nietpliwie sprzyja temu
przeds¢wzieciu. Pozytywnie naley tez ocené wybrary lokalizacg, ktéra znajduje si
w centralnej cgsci obszaru zainwestowanego. Ekitemu — w przypadku zrealizowania tego
zespotu zabudowy — mie st& sic on grodkiem, wokot ktérego nagtowa: bedzie dalsze
porzadkowanie struktury Siechnic.

Z kolei zwarta strukturwictej Katarzyny nie oferuje réwnie atrakcyjnego miejsia
budowe podobnego zespotu ustugowo-mieszkaniowego. Roapatra pod tym #&em
lokalizacja w gsiedztwie obecnego Wgdu Gminy znajduje si prawie na obrzeach
miejscowdci i ha dodatek wrod mieszkacow tej miejscowsci wywotuje liczne sprzeciwy.
Mozna je miedzy innymi odczyégako brak zgody na wprowadzenie Swictej Katarzyny
wiekszych zespotéw zabudowy wielorodzinnejzadanie utrzymania dotychczasowego

sposobu rozbudowy tej miejsco$ed (dopetnianie nowzabudow jednorodzing).

Z powyszych rozwan wynika,ze realizacja deego nowego programu ustugowo-
mieszkaniowego me by bardzo istotnym naedziem rewaloryzacji dotychczasowej
struktury przestrzennej Siechnic. Z kolei dalszrast Swictej Katarzyny powinien polega
na obrzeénym uzupetnianiu jej ukladu urbanistycznego, nagliep jak dotychczas — w formie
wolnostogcej zabudowy jednorodzinnej. Przemawia to vmm@ za rozbudow osrodka
ustugowego w Siechnicach.

Jegeli jednak promocja Siechnic jako miejsca do zapki@gnia nie powiedziegia
nowi przybyszedulg woleli zamieszkiwaw Swietej Katarzynie Zernikach Wroctawskich czy
Biestrzykowie lub tew znajdugcych s¢ na pétnoc od nich miejscodmach, ch@by z racji
ich lepszego upogzlkowania przestrzennego, to noweqaane w Siechnicach inwestycje

mog; Sie okaza deficytowe.
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Rys. nr 4. Obszar obecnej i potencjalnej koncentrac

ji ustug centrotwérczych w Siechnicach.
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Rys. nr 5. Obszar obecnej i potencjalnej koncentrac i ustug centrotwérczych w  Swietej Katarzynie.
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Rys. nr 6. Struktura wiadania gruntami.
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Rys. nr 7. Wybrane elementy z ,Koncepcji rewitaliza

cji przestrzennej wydzielonego obszaru Siechnice-Ce

ntrum”.
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7. Dostepnosé infrastruktury technicznej

W zakresie najpowszechniejszych medidéw technidzngzyli zaopatrzenia w wad
energe elektryczm i gaz sieciowy oraz odbioruciekbw komunalnych, obydwie
rozpatrywane miejscowoi ;3 obstugiwane na podobnym poziomie przez isigejsieci.
Dodatkowo w Siechnicach istnigjsieci cieptownicze, z ktérych dotychczas korzysta
Przedstbiorstwo Produkcji Ogrodniczej ,Siechnice”, osiedigeszkaniowe oraz nieliczne
obiekty wyteczndci publicznej. Mana jednak licz§, ze bgdzie maliwos¢ podhczenia
nowych odbiorcow, w tym z zabudowy wielorodzinnegnajdujcych sé w sasiedztwie
ustug.

Poziom obstugi w zakresie mediow technicznych vigsoki i zbliony w obydwu
rozpatrywanych miejscowaiach. W tym zakresie niewiglbrzewag may Siechnice dzki

doskpnasci ciepta z magistral cieptowniczych.

8. Uwarunkowania przestrzenne dla dalszego wzrostu pestrzennego Siechnic i

Swietej Katarzyny

Obydwie miejscowsti majp potencjalnie die zaplecze gruntow rolnych
umazliwiajace dalszy wzrost przestrzenny. W4sija takze istotne bariery dla tego wzrostu.
W przypadku Siechnic, to po wschodniej stronieatblarien jest koryto rzeki Otawy i
zwiagzanych z nim obgen terenu, a po pétnocnej korytarz komunikacyjny rmiescy linig
kolejowa relacji Wroctaw — Jelcz-Laskowice i projektowanrog; — tzw. ,wschodrg
obwodnie Wroctawia”. Najbardziej pmmdane bytoby natomiast inwestowanie na wolnych
terenach p&dd istniepcych enklaw zabudowy. Zeli ten obszar ulegnie wypetnieniu, a
droga krajowa nr 94 znajdzie przebieg po zachodiepie miejscowsti Swigta Katarzyna,
nowa zabudowa mogtaby wypetmas terenu porailzy ta droga a magistral kolejowa E-30
(Wroctaw — Opole — Krakow).

Ograniczenia w rozwojuSwictej Katarzyny wysipuja gtéwnie w kierunku
potnocnym, ze wzghlu na wymienioa poprzednio planowantzw. ,wschodm obwodnie
Wroctawia”, a w cgsci takze linic kolejowa relacji Wroctaw — Jelcz-Laskowice, oraz w
kierunku zachodnim, gdzie rozwéj ogranicza — weble tej miejscoweci - granica miasta
Siechnice, a tatle magistrala kolejowa E-30. Takich barier natommstma przy rozwoju w
kierunku potudniowym i zachodnim. Nale jednak bra takze pod uwag bardzo wysok

bonitacje gleb, znagzo zresz{ wyzsz niz na obszarze Siechnic (tabela nr 6).
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Tabela nr 6. Grunty orne na obszarze miasta Siechni

ce i obr ebu Swieta Katarzyna*.

Grunty orne wedtug klas bonitacyjnych
Miejscowasé Miara (2005.) Razem
[ — 1l A% V - VI
Siechnice ha 266,4750 191,5976 48,0857 506,1583
% 52,65 37,85 9,50 100
Swicta Katarzyna ha 550,9500 59,7335 1,2111 611,8946
% 90,04 9,76 0,20 100

* W tabeli przedstawiono tylko dane dotycz

ace gruntéw ornych, pomijaj

ac dane dotycz ace taki

pastwisk, gdy z w obr ebie Swieta Katarzyna znajduje si e ich niewiele (poni zej 15 ha), a z kolei
epuja one w wiekszosci na terenach, ktére nie mog g —
gtéwnie ze wzgl edow przyrodniczych — podlega € zabudowie.

na obszarze miasta Siechnice wyst

Obydwie miejscowssi map znaczce zaplecze gruntéw, na ktérych mogtaby w

przyszigci by¢ realizowana zabudowa. W tej sytuacji potencjalneamunkowania dla

Wzrostu miejscowiai nie r&nicujg w istotny sposéb waloréw Siechnidviictej Katarzyny

dla lokalizacji w ktore§ z tych miejscowsgi gtdwnego srodka ustugowego gminy.

9. Podsumowanie

Biorac pod uwag aspekty przeanalizowane w rozdziatach 1-7, zdaraekora, za

istotne przestanki przemawdgg za umieszczeniem w Siechnicach gliéwnegmdka

ustugowego gminy, a zatem i gdu gminy, naley uzn&:

- znacaco Wwigkszy potencjat ludn@iowy Siechnic w stosunku d&wigtej

Katarzyny,

- niski poziom tadu przestrzennego w Siechnicachryktdrewitalizacja, poprzez

wprowadzenie diego programu

mieszkalnictwa, mge okaza sie skuteczna.

inwestycyjnego w zakresie ustug
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dr Maciej Zathey

PROCES SUBURBANIZACJI | TWORZENIA SUBCENTROW AGLOMER ACJI
WROCLAWSKIEJ , JAKO PRZEStANKI UZASADNIAJ ACE ZMIAN E LOKALIZACJI

GMINY SWIETA KATARZYNA

1. Wprowadzenie

Swigta Katarzyna jest jedgngmina miejsko-wiejsls w Polsce, ktorej siedzitnie jest
miasto. Siedziba gminy miel sic we wsiSwicta Katarzyna, a nie w znajdgym st na
terenie gminy migie Siechnice. Istnigjw Polsce gminy, w ktorych wgd miesci sie poza
oficjalna siedzila wkadz. Sytuacja taka pojawiasia przyktad w gminie Nowe Skalmierzyce
pod Kaliszem. W tym wypadku siedzilirzgdu gminy, ze wzgldu na warunki lokalowe jest
wies Skalmierzyce, jednake gmina czerpie sywnazwe od najwigkszej miejscowsci - miasta
Nowe Skalmierzyce i jest zaidzana przez burmistrza.

Pojawiajce st coraz cgsciej podczas publicznych debat, dyskusji i wymiany
politycznych deklaracji gtosy o przeniesieniu siegizgminy ze wsiSwicta Katarzyna do
miasta Siechnice i ustanowieniu eolm burmistrza a nie wéjta wymaga sprawdzenia
zasadnéci takiego dziatania. Z pewsdcia zmiana siedziby gminy posiatlécdzie swoich
zwolennikow jak i zagorzatych przeciwnikow. Abstuigdt od emocji, jakie budzi proces
zmiany siedziby, a wlad za tym nazwy gminy konieczna jest bezstronredizm zasadniei
tego procesu. Poza przekonaniem, poczuciem ndaljilitwviadomdcia 0 zamieszkiwaniu
w gtbwnym drodku gminy lub poza nim, o padju decyzji zwizane] z wyborem
optymalnego rozwizania problemu siedziby gminy decydaw@owinien stan wiedzy. &
tez w celu wsparcia procesu decyzyjnego konieczne peseprowadzenie obiektywnej
analizy procesow rozwojowych i ich skutkéw.

Niniejszy referat stanowi wkiad w dyskespad zasadrigia przeniesienia siedziby
gminy. W opracowaniu tym przeanalizowane zostatyagaienia zwjzane z pozyaj gminy
Swicta Katarzyna i miasta Siechnice w strukturze kiztatego st Wroctawskiego Obszaru
Metropolitalnego, oraz zaangawvaniem przestrzeni gminy w procesy suburbanizaciji
i wynikajace z tego skutki. W referacie zwrécono rowniewag na sytuag gminy w
odniesieniu do teorii lokalizacji i zazanym z tym zagadnieniem wegtirznej dos¢pnasci

komunikacyjne;j.
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2. Pozycja gminySwieta Katarzyna i jej udziat w procesie suburbanizacii

Ocena pozycji gminy nie odnosigdiylko do potaenia geograficznego nsiedztwa
innych jednostek administracyjnych czyradkéw gospodarczych, lecz tak do kondycji
spoteczno — ekonomicznej i zaangaania w procesy przemian funkcjonalnych. Gmina jes
czesto beneficjantem proceséw inicjowanych poza jejttgium, wynikapcych z faktycznej
dyfuzji innowacji i przeksztal@e przestrzennych generowanych przez znafhjse
w poblizu osadnicze @wodki centralne wiszego lub niszego rzdu. Pozycja gminy zaky
zatem, w jednej @&ci od uwarunkowa geograficznych, w drugiej natomiast od polityki
przestrzennej i strategii dziatania dopasowanegytaacji. Umiegtnos¢ uchwycenia rytmu
przemian i wilaciwe odczytanie trendoéw rozwoju jest kluczem docsgki wyraonego
popravwg standarduycia mieszkacoéw gminy.

Odnosac powyzsze stwierdzenia do gminywigta Katarzyna i jej pozycji
w strukturze ksztattggego st Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego uznaalezy,
iz interakcja z Wroctawiem i dotychczasowe decyzjeeptrzenne unitiwity poddanie s¢

fali dynamicznych przemian wywotywanych gtéwnie ggeem suburbanizaciji.

2.1. Suburbanizacja mieszkaniowa

Jednych z najczytelniejszych wsgkikOw procesu suburbanizacji jest aktywéio
inwestycyjna zwizana z budow mieszka. Najczsciej pojawiagcymi Sk inwestycjami §
domy jednorodzinne, jednak w trakcie rozwoju procgsstpujacej urbanizacji przestrzeni
i nasilapcych st zwiazkéw z miastem centralnym, jakim dla catej gmBwicta Katarzyna
wraz z Siechnicami jest Wroctaw, w kolejnej fazidogrbanizacji pojawiaj Si¢ inwestycje
polegajce na budowie doméw wielorodzinnych. Jest tozealefekt ksztaltuicego st
subcentrum w olbie strefy suburbialnej. Dziatanie to, w przeciigavie do najczsciej
indywidualnych inwestyciji, ukierunkowanych na budosomow jednorodzinnych, generuje
W przestrzeni pojawienieesustug, ktérych prowadzenie staje sptacalne przy wzrastgjej
koncentracji ludnéci. Ksztattuje s w ten sposéb wewitrzny system hierarchii
MiejSCOWGCI.

Analiza wielkdci inwestycji mieszkaniowych w gmini&wicta Katarzyna potwierdza
utrzymupcy sk od kilku lat trend przenoszenia sudnasci z Wroctawia do gmingsiednich.
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Wskaznik intensywnéci inwestycji mieszkaniowych jest zarazem dowodemmeonej,
chat nie w petni rejestrowanej migracji ludsm do gminySwigta Katarzyna.

Aktywnos¢ budownictwa mieszkaniowego océnmazna w doktadny sposéb na
podstawie dziatalni@i urzedow gmin istarostw powiatowych, w zakresie obstugi
administracyjnej niezfuinej do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, agtjpnie
pozwolenia da budogv Uzyskanie decyzji administracyjnej — pozwolene loudowg jest
warunkiem singjua nonrozpoczcia inwestycji budowanej, w tym mieszkaniowej.

Zaktadajc, na podstawie tendencji suburbanizacyjnych wdeolg ostatnich latach,
ze celem migracji ludniei miejskiej do strefy podmiejskiej jest zamieszikawe wtasnym
domu jednorodzinnym, nalg dalsze badania skoncentrawaa rozktadzie przestrzennym i
ilosci wydanych pozwole na budow tego rodzaju budynkéw. Pozwoli to wyrd¢ obszary
0 koncentracji inwestycji. Zasadstoobrania takiej metody bafl@piera s¢ 0 rygorystycznie
przestrzegane prawo budowlane irejestrowany okisesemowoli budowlanych. Taka
sytuacja gwarantuje uzyskanie rzeczywistej skaiwgka na podstawie uzyskanych z
urzedéw administracji samogdowej danych.

Zatozy¢ nalery réwniez, ze optaty administracje wykluczajsktadanie wniosku o
pozwolenie na budogvw sytuacji, gdy wnioskdry nie zamierza inwestowaDecyzja o
pozwoleniu na budogvwygasa, jeeli budowa nie zostanie rozpata przed uptywem 2 lat
od dnia, w ktorym decyzja ta stalae sstateczna. f8lzic nalezy zatem,ze do zdarze
marginalnych naley przypadki nie rozpoezia budowy domu jednorodzinnego po uzyskaniu
pozwolenia na budogv A wigc ilos¢ wydanych tego rodzaju decyzji odpowiada w
przyblizeniu rozpocgtym budowom domow. Informuje jednoémée o popycie na tego
rodzaju forne zamieszkiwania.

Przebadanie decyzji administracyjnych — pozwata budow dotyczcych obszaru
gminy Swigta Katarzyna wydanych w latach 1999 — 2007 (ry@dwala na wskazanie
nierbwnomiernego tempa urbanizowania przestrzeningma co za tym idzie, jej
nierbwnomiernego rozwoju przestrzennego.

W pierwszej fazie do roku 2001 najintensywniej zédouywanymi obgbami gminy
byty Zerniki Wroctawskie, Swicta Katarzyna i Radwanice. W latach 2002 — 2005
intensywn@éé inwestycyjna zmniejszyta gina obszarze catej gminy za wikiem Zernik
Wroctawskich, wsi bdacej jedra z najszybciej zabudowywanych w skali catego region
miejskiego Wroctawia. Od roku 2006 obserw@éwamozna wzmaony, nigdy nie
obserwowany wczmiej w gminie, naptyw inwestycji mieszkaniowych ofyah na

budownictwie jednorodzinnych. Do trzech wiggich pod wzgidem prowadzonych budoéw
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wsi gminy: Zernik Wroctawskich, Radwanic Swictej Katarzyny, deiczylo miasto
Siechnice, dla obszaru, ktérego, w roku 2007 wydaajwyzsz liczbe pozwoler na budow

domow jednorodzinnych.
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Ryc. 1. Liczba pozwole n wydanych na budow e doméw jednorodzinnych - zestawienie trendow
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Swieta Katarzyna i Starostwa Powiatu Wroctawskiego

Proces suburbanizacji doprowadzit do fragmentagjrzestrzeni gminy
I przemodelowania powtan funkcjonalnych opartych na miejscu zamieszkanmaiejscu
pracy. W przestrzeni gminy dominupwie strefy inwestycyjneZerniki Wroctawskie na
Zachodzie oraz obszar centralny oparty na miejsécach RadwaniceSwigta Katarzyna
I Siechnice (ryc.2). W @wodkach tych w @igu czterech analizowanych lat (2004 — 2007)
wydano zbliom liczbe pozwoléh na budow, odpowiednio: Siechnice - 91Zerniki
Wroctawskie - 87 Swicta Katarzyna — 84 i Radwanice - 73. Ogotem dla wydh w latach
2004 — 2007 réwno 600 pozwalea budow domow jednorodzinnych, 335 (56%) dotyczyto
wymienionych czterech miejscov®m. Warta odnotowania jest tu domiac@ pozycja
Siechnic, ktore jeszcze w pierwszej fazie procesbpy tak mocno zaangawane w proces
suburbanizacji. Oznacza to »8za w ostatnich latach dynamilkozwoju tej miejscowsci w

poréwnaniu z obszarem wiejskim gmifiwicta Katarzyna.
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Ryc. 2. llo $¢ pozwole n na budow ¢ domoéw jednorodzinnych, wydana w latach 2004- 2007

w podziale na sotectwa. Kolorem zr6  znicowano klasy wg ilo  $ci decyzji.
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Staro stwa Powiatu Wroctawskiego.

Zakladajc, ze mapa obszaréw zurbanizowanych powinna przypamimag
poziomicows, a nie map obszarow homogenicznych, na podstawie danych seararch
z lat 2004 — 2007, postugigj sk metody wazonej odwrotnéci dystanséw, opracowano model
koncentracji budownictwa jednorodzinnego w gmiSieicta Katarzyna. Uzyskana mapa
poziomicowa przedstawia w elementy wroctawskiejefstr suburbialnej, jednalke
Z wylaczeniem procesu suburbanizacji ekonomicznej (ryc.3)

Dobér przedziatu czasowego, dla ktérego zbudowandeminwynika z dogpncici
danych i potrzeby uchwycenia przemian dokaoygh s¢ w ostatnich latach.4czenie w tym
modelu danych z przedziatu oz rozpktosci lat nie pozwolitoby na wkeiwe uchwycenie
obecnego trendu inwestycji mieszkaniowych w gmgviécta Katarzyna.

Na podstawie inwentaryzacji terenowej oraz po praéaowaniu modelu rozktadu
inwestycji mieszkaniowych wnioskowamozna,  dokonuje si faktyczna fragmentacja
przestrzeni gminy. Wie Zerniki Wroctawskie skomunikowana z Wroctawiem drog
wojewddzlg nr 395 jest w zasadzie sypialmiasta Wroctawia o minimalnych payzaniach
spotecznéci lokalnej z pozostat czescia gminy. Graniczca bezpérednio z Wroctawiem
wies Radwanice rozwija sipod wptywem procesu suburbanizacj pd lat 80 XX w. Wié

Swicta Katarzyna i miasto Siechnice stangwjadro gminy, § takze przestrzemi rozwoju
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sypialni Wroctawia jednale ze wzgidu na swoje centralne paknie w gminie oraz
petnione funkcje ustugoweaspredestynowane do petnienia roli stymulatoréw roew

spotecznéci lokalnej a take petnienia funkcji centrum administracyjnego.

BT WM - gradacja intensywno  $ci inwestycji

Ryc. 3. Model intensywno $ci inwestycji mieszkaniowych w oparciu o budownictw 0
jednorodzinne opracowany na podstawie warto  $ci bezwzgl ednych ilo $ci pozwole n na budow e

wydanych w latach 2004- 2007.
Zrédio: opracowanie wiasne.

Przy omawianiu inwestycji zwtkanych z budownictwem jednorodzinnym warto
zasygnalizowé& aspekt atrakcyjri@i gminy, ktéry std moégtby s¢ tematem niezalmego
opracowania. Analiza wydanych decyzji — pozwiolea budow domow jednorodzinnych
pozwala bowiem na sprawdzenie pochodzenia inwestudgwidualnego. WWrod osob
decydujcych sk na zamieszkanie w gminigwicta Katarzyna dominaga masg Stanowi
dotychczasowi mieszkay Wroctawia. Druga i trzecia grupa to miesiga gminy oraz
osoby przybywajce do regionu miejskiego Wroctawia z terendw basjdndlegtych od
Wroctawia nk gminaSwiqta Katarzyna, z kierunkéw takich jak np.: Strzeldawa, Boréw,
Przeworno, czy nawet Legnica. Renta petda we Wroctawskim Obszarze Metropolitalnym
odgrywa tu niebagatedrrole decydugc o atrakcyjnéci gminy.
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Innymi, niespodziewanymi kierunkami migracji repratowanymi na terenie gminy
Swicta Katarzyna s Czgstochowa, Krakow, Warszawa a taekNew York. Niestety podanie
danych popartych udziatem procentowym liczby nowycleszkacow w poszczegdlnych
grupach tworzonych na podstawie miejsca pochodzgrst niemealiwe ze wzgédu na
niejednolité¢ dokumentacji dogpnej w urzdach. Jednade istnienie stwierdzonych vrgj
kierunkow imigracji dowodzi wysokiej atrakcyjfm gminy, gtdbwnie ze wzgbu na
potozenie geograficzne.

O ile w przypadku inwestycji ukierunkowanych nadbwnictwo jednorodzinne,
W przestrzeni gminy wyeihi¢c mozna cztery dominage obeby, dla ktérych w ostatnich
latach wydano najwksz liczbe pozwolé na budow, to w przypadku inwestycji opartych
na budownictwie wielorodzinnym, dominatorem jeskdyprzestrzé miasta Siechnice. Poza
pojedynczymi przedsivzicciami developerow we wsiach Radwanice i lwiny, @vsa@iejski
gminy Swigta Katarzyna nie jest afiy tego rodzaju inwestycjami.

Na podstawie rejestru wydanych przez Starostwoidowe we Wroctawiu decyzji
dotyczcych pozwolé na budow wyodrbniono najwgkszych developerow prowagtz/ch
w ostatnich latach realizacje budéw mieszka zabudowie wielorodzinnej. W wyniku
przeprowadzenia badania ankietowego uzyskano ifgen odzwierciedlage plany
realizacyjne firm developerskich. Ze wegdl na niejednorodrié danych, odmienrid
strategii firm, oraz rény czas stau inwestycji w gminie, unieniiwione bylo dokladniejsze

zestawienie danychzamieszczono to w tabeli nr 1.
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TELNET LOKUM 75 106 20 50 80 201
ALFA AKT 213 80 400 45/65 80/100 693
POLSYSTEM 208 56 57 95 264
ATOM 72 64 50 80 136
Razem: 1294

Tabela 1. Liczba mieszka n w zabudowie wielorodzinnej realizowana w mie  $cie Siechnice.
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie badania anki etowego.
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Proces suburbanizacji, oraz wzragtaj ceny lokali mieszkaniowych we Wroctawiu,
zwrOcity zainteresowanie potencjalnych nabywcéw srokan na bezpérednie otoczenie
Wroctawia. W takiej sytuacji, reakcpa wzmaony popyt jest podniesienie pogamieszka
przez deweloperow. Sytuacja ta odzwierciedla zrowno w kontedcie budownictwa
jednorodzinnego, jak i wielorodzinnego (por. rys.Ozterech najwkszych inwestorow
operuacych na terenie miasta Siechnice (por. tab.1.)ypahcznie w latach 2009 — 2010
wybudowanie 726 mieszka Natomiast do kica roku 2008, liczba zbudowanych przez
te firmy mieszka, wliczagpc w rachunek rownie dane za lata ubiegte, wyniesie
568 mieszka. W obliczeniach nie uwzginiono potencjatu oferowanego przez wystawione
aktualnie na przetarg (sierpie2008) dziatki budowlane wokdét planowanego rynku
Siechnickiego. W przypadku kompletnej zabudowy wyriikzba mieszka w Siechnicach
powigkszy st jeszcze wydatniej. Poza »dwmi, wskazanymi wyej inwestorami na
wyroznienie zastuguj rowniez firma Nova Locum, ktéra oddata w Siechnicach 104
mieszkania i zakiczyta inwestycje, oraz Spotdzielnia Mieszkaniowaeigetyk, ktora
wybudowata 22 mieszkania w zabudowie wielorodzimmeglizuje budow kolejnych 22.

Zarysowany w ten sposob plan budowy mieszkaistotny sposob przyczyniesto
wzrostu liczby mieszkacdw i wzmocnienia Siechnic jako napkszej jednostki osadniczej
gminy. Zakladajc wykonanie wyej przedstawionego przez inwestorow planu budowy
mieszka w zabudowie wielorodzinnej, oczekivanozna wzrostu demograficznego w
wyniku imigracji na poziomie powgj 3000 oséb do roku 2010 (przy minimalnym zafau,
iz wiekszd¢ mieszka zasiedlonych zostanie rodzinami w fazie wzrostpowtérzeniu
ulegnie wspotczynnik dzietdoi teoretycznej dla Polski wynagzy okoto 1,3). Przed kaeem
dekady liczba ludniei w Siechnicach przekroczymaze zatem 7000 osob, wyréwiaajlub
przewy:szapc potencjat demograficzny Oborntiaskich i Katéw Wroctawskich. Zatzenie
to opiera si na aktualnych wskaikach statystycznych dla polskiej rodziny i coraz
powszechniejszych zwikdéw partnerskich. Wybudowane w Siechnicach miasizka
w budownictwie wielorodzinnym stan sie w stopniu wgkszym ni budownictwo
jednorodzinne przedmiotem zainteresowania rodaib, ésob znajdagych se¢ w fazie
rozwojowej, przy czym rodziny migrage do domow jednorodzinnych znajgupic
najczsciej w fazie stabilizacji. Wnioskoweanalezy, ze na obszarach ajtych budownictwem
wielorodzinnym obserwowa bedzie mana w cagu nhajblizszych lat ponadprzegny
przyrost liczby urodzg a co za tym idzie wzrost popytu na funkcje ustugaikierunkowane

na obstug gospodarstwa domowego.
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Przyrost wielkéci substancji mieszkaniowej w Siechnicach, aslad za tym
oczekiwany wzrost liczby mieszkedw i rozwdéj ustug, wzmocni raggosrodka w gminie
i uzasadni petnienie funkcji gtdwnej jednostki osiade;.

Omoédwione wyej dane korelwj z ujgtymi juz przez statystyk GUS informacjami na
temat pozycji Siechnic wzgllem dwdch innych miast regionu miejskiego Wroctawdatow
Wroctawskich i ObornikSlaskich (ryc.4).
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Ryc. 4. Liczba mieszka n oddanych do u zytku w latach 1995 — 2006
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W latach 2004 — 2006 oddano daytku w Siechnicach wtej mieszka niz
w Obornikach Slaskich i Katach Wroctawskich. Aktualna sytuacjmieszkaniow w
Siechnicach cechuje wd tendencja wzrostowa, przy jednoczesnej stagnacjdwoch
pozostatych miastach. Linia trendu wynideg z dotychczasowych inwestycji uzasadniona
jest dodatkowo planowanymi inwestycyjnymi dewelder

2.2. Zmiany demograficzne wywotane procesem suburbanizac

Od 1995 roku wzrasta amplituda wghikow salda migracji dla Wroctawia
I otaczagcych go gmin. Migracje z miasta do otageago je piefcienia gmin, sukcesywnie
si¢ powigksz (ryc.5).
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Ryc. 5. Trendy salda migracji w regionie miejskim W roctawia.
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Ryc. 6. Porownanie fluktuacji salda migracjidlad  ziewieciu gmin otaczaj acych Wroctaw.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Emigracja z Wroctawia nasila e¢si gtdbwnie do obszaréw mieszkaniowych
oferowanych w gsiednich gminach, w tym w gminRwicta Katarzyna. Obserwowanazna
to po stale wzrastgej krzywej trendu obrazagej wzrost imigracji do obszaréw gmin
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podwroctawskich. Oscylagy w okolicach zerowej warfoi wskanik salda migracji dla
Wroctawia wskazuje rekompensaitraty mieszkacéw ludndcia przybyh do miasta spoza
regionu miejskiego.

Wskazniki salda migracji dla gmingwicta Katarzyna dla lat 1990 — 20086, ilusiruj
udziat gminy w procesie suburbanizacji w regioniejskim Wroctawia. Poréwnanie tych
wskaznikow dla poszczegoélnych gmin (ryc.6), uwypuklazziéowary dynamile przemian
demograficznych uwarunkowamigracjami zwazanymi z procesem suburbanizaciji.

Spasrod dzieweciu jednostek administracyjnych pierwszego fgEmia otaczacego
Wroctaw najaktywniej w procesie suburbanizacji wtaez gminy Powiatu Wroctawskiego:
Katy Wroctawskie, Kobierzyce $wicta Katarzyna w potudniowej e&i regionu miejskiego
oraz Czernica i Dlugeka w czsci wschodniej. Stabazdynamik wykazup Migkinia oraz
lezace na potnocy regionu miejskiego Obornfitaskie i Wisznia Mata. W najmniejszym
stopniu w procesie suburbanizacji uczestniczy gniiaeawina, ktora jest jednze stabiegj
rozwijajacych sé gmin Powiatu Wroctawskiego. Warto zwréaiwag; na fakt, ¥ spcrod
analizowanych gmi